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easing im Gesetzes-Dschungel

LEX DOSSIER/Micte, Abzablung, Konsumbkredit und Mebrwertsteuer
im Obligationenrecht (OR) gibt es keine besonderen Bestimmungen tiber
das Leasing. Was ist deshalb zu beachten? =

Peter C. Honegger/
Adrian Pliiss*

casingverlriige sind aus
I dem heutigen Wirtschalls-
leben nicht mehr wegzu-
denken: Geleasl werden nicht nur
Konsumgiiter -wie Personenwa-
gen und Unlerhaltungselektro-
nik, sondern vor allem auch Inve-
stitionsgiiter wie Maschinen, In-
dustrieanlagen, Compuler, Biiro-
maschinen und Fahrzeuge. Ge-
least werden heute sogar Leilweise
iffentliche Verkehrsmitlel natio-
naler Bedeutlung (und nationalen
Stolzes) wie das Rollmaterial der
SBB und die Flugzeuge der Swiss-
air.
Die Unterscheidung zwischen
Konsumgiiterleasing und Investi-
tionsgiilerleasing ist nichl nur
wirtschaltlich, sondern auch
rechtlich von BDedeutung. Ange-
sichts der Milliardenbelriige, die
im Spiel sind, hat das Bundesge-
richtdiese im Markt verbreiteten
Begrille rechtlich eingeordnet
und verschiedene Streitlragen
geklirt.

Investitionsgiiterleasing
Nach einem Bundesgerichisent-
scheid aus dem Jahre 1992 ist in
einem ersten Schrill zu untersu-
chien, ob die Parileien bei Ver-
tragsschluss (vorwiegend) cine
privale oder geschiltliche Nul-
zung beabsichligt haben. Sind
beide Parleien von ciner ge-
schéfllichen Nutzung des Lea-
singgegenslandes ausgegangen,
5o handell es sich um Invesliti-
onsgiiterleasing, (bezichungswei-
se um Finanzierungsleasing, eine
Spielart des Investitionsgiilerlea-

sing). In einem zweilen Schrill

muss alsdann gepriift werden, ob
die Parteien cine Gebrauchs-
{iberlassung oder eine Veriiusse-
rung beabsichtigt haben. Im Falle
einer Gebrauchsiiberlassung ist
das Mietrecht anwendbat; wird
eine Verilusserung  bezweckl,
kommt das Abzahlungsrecht
zum Zug, welches jedoch nursehr
beschriinkt gilt. Vor allem die
strengen Formvorschriflten des
Abzahlungsrechtes sind aul das
Inveslitionsgiiterleasing  nicht
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anwendbar. Im Lichte dieses
Bundesgerichisentscheides  ist
beider Vertragsgestaltung darauf
zu achlen, dass die beabsichligte
Nulzung — prival oder geschill-
lich - stets klar und ausdriicklich
festgehalten wird.

Konsumgiiterleasing

Ergibt sich beim ersten Schritt,
dass die Parteien (vorwiegend)
eine private Nutzung beabsich-
tigt habien, so liegt Konsumgli-
terleasing vor. Auch hier ist in ei-
nem zweilen Schritl zu priifen,
ob eine Gebrauchsiiberlassung
oder eine Veréiusserung des Lea-
singgegenstandes bezweckt wur-
de. Bei einer Gebrauchsiiberlas-
sung ist entsprechend Mietrecht
anwendbar, wobei (im Gegen-
salz zum Inveslilionsgillerlea-
sing) der folgenschwere Art.
266k OR (Obligationenrecht)
zur Anwendung gelangt. Nach
dieser Bestimmung kann der
Mieler - bezichungsweise Lea-
singnehmer den Vertrag in Zeit-
abstinden von drei Monaten
(das heisst nach 3,6,9,12,15 usw.
Monaten seit Vertragsschluss)
kiindigen, wobei er di¢ Kilndi-
gung 30 Tage im voraus anzuzei-
pen hal. Die gesetzliche Vor-
schrill, wonach dem Vermieler
im Falie der Kindigung keine
Entschiidigung zusteht, ist un-
klar. Es geht wohl darum, dass
die Kiindigung nicht durch Scha-
denersalzanspriiche verunmig-
licht werden darf.

Bei Veriiusserungsabsicht ist das
Abzahlungsrecht  anwendbar.
Das Bundesgericht hat im Be-
reich des Konsumgiilerleasing
folgende Verlragsklauseln als
Anhaltspunkte fiir eine Veriius-
serungsabsicht  erachtel: (a)
Friiheste  Kiindigungsmopglich-
keil [iir den Leasingnehmer erst,
nachdem er bereits mehr als 20%
des Leasinggegenstandes abbe-
zahlt hat; (b) Kalkulation der
Leasingraten derarl, dass bei
Vertragsende der Leasinggegen-
stand nahezu vollstindig abbe-
zahlt ist; (c) Option, wonach der
Leasingnehmer bei Vertrapsen-
de den Leasinggegenstand kau-
fen kann. Wird ein Leasingver-
trag wegen einer offenkundigen
Veriiusserungsabsicht dem Ab-
zahlungsrechl unterworfen, so

" gelten die strengen Formvor-

schriften gemtiss Arl. 226a (f OR
(ausdriickliches Rilcktrittsrecht,
Unterschrift des Ehepalten, An-
zahlung von 30% usw.). Werden
diese nicht eingehalten, so ist der
Abzahlungsvertrag ungiiltig,und
der Leasingnehmer muss nicht
nach Vertrag, wohl aber nach den
Regeln iiber die ungerechtferlig-
te Bereicherung (Art. 62 [ OR)
.abrechnen und den Leasingge-
penstand " der Leasinggesell-
schalt nach den Besilzesregeln
(Art.938 [ ZGB) zurﬂckgchf.nl

Konsumlcredit o
Neben dem Bundesgeselz iibe
den Konsumkredit (KKG) beste-
hen bereits in verschiedenen
Kantonen (Ziirich, Genl, Bern,
Neuenburg, Schalfhausen) zu-
silzliche  Vorschriften  zum
Schutze der Konsumenten, Das
KKG eirfasst Konsumkreditver-
triige bis 40000 Fr. Werden die
strengen Formvorschriftén des
KKG nicht beachtet, ist der Ver-
trag nichtig. Das KKG und die
kantonalen Geselze sind aller-
dings — mit Ausnahme der Vor-
schriften im Kanton Neuenburg -
grundsitzlich nicht aufl Leasing-
vertriige anwendbar, auch nicht
aul Konsumgilterleasingverlrii-
ge,da hier die Grenzen anders ge-
zogen werdein,

Sale and lease back

Es kann vorkommen, dass ein
Leasingnehmer zuniichst  den
Leasinggegenstand  kauft und

i

gegenstand in den Besilz des
Plandgliubigers iibergehen muss
und nicht beim Plandschuldner
verbleiben darl. Deshalb miisste
der Leasinggegenstand zur Lea-
singgesellschall verbracht wer-
den, was mil dem Vertragsaweck,
der Gebrauchsiiberlassung, nicht
vereinbar ist.

Aussonderung
Im Falle ecines Konkurses des
Leasingnehmers stellt sich oft

" die Frage, ob dic Leasinggesell-
“schaft den Leasinggepenstand

zuriicknehmen kann oder ob ihn
die Konkursverwaltung zur IKon-
kursmasse ziehen darf. Hier
spielt eine klare Vertragsgestal-
tung eine wichlige Rolle: Ist ver-
traglich festgehalten, dass (vor-
wiegend) eine Gebrauchstiber-
lassung beabsichtigl war, unter-
stehl der Vertrag dem Mietrecht,
und die Leasinggesellschaft kann
den Gegensland als Eigenluman
sich ziehen, Zielt der Vertrag aul
(vorwiegende) Veriiusserungs-
absicht, ist grundsitzlich vom Ei-
gentum des Leasingnehmers
auszugehen, Allerdings beslehen
zwei wichtige Ausnahmen: Wur-
den beim Konsumgiiterlcasing
die strengen Formvorschriften
des Abzahlungsrechts nicht ein-
gehalten, so ist der Vertrag
ungiiltig, und die Leasinggescll-
schall kann den Gegenstand
nach den Besilzesregeln (Arl.
938 [[ ZGB) herausverlangen. Es

‘besteht aber lolgende Moglich-

sich erst danach flir ecine,Fis.keitzut Sicherung det'/Aussonde-

nanzierung durch Leasing en-
tschliesst. Er verkaull alsdann
den Leasinggegenstand . an die
Leasingpesellschalt (sale) und
least diesen anschliessend zuriick
(lease back). Dieses in den USA
gebriiuchliche Vorgehen schei-
lert in unserem Rechlssystem.
Die Gerichle haben enlschieden,
dass bei diesem Vorgehen regel-
miissig die pesetzlichen Bestim-
mungen {iber das Faustpland-
prinzip (Art. 717 ZGB) umgan-
gen werden: Begriindel wird dies
damil, dass die Eigentumsiiber-
tragung, aul die Leasinggesell-
schaflt nur zu Sicherungszwecken
erflolge, weshalb der Leasingpe-
genstand wie ein Faustpfand be-
handelt werden miisse. Fiir das
Faustpfand ist aber geselzlich
vorgeschrieben, dass der Pland-

rung: -

Elgentumsvorbehalt

Sofern der Leasingvertrag in al-
len Teilen dem Abzahlungrecht
angepassl wird, was beim Kon-
sumgiiterleasing eine peinlich
genaue Beachtung der strengen
Formyorschriften  vorausselzt,
peht der Leasinggegenstand bei
Vertragsschluss ins  Eigentum
des Leasingnehmers iiber. Die
Leasinggesellschaft kann aber
einen Eigenlumsvorbehall zu
ihren Gunsten nach Arl. 715
ZGI eintragen lassen, womil der
Ubergang des Eigentums hin-
ausgeschoben  wird, Enlspre-
chend kanu sie im Konkurs des
Leasingnehmers den Gegen-
stand als ihr Eigentum ausson-
dern.

Retentlonsrecht

Werden die Leasinggegenstiinde
vom Leasingnehmer in Mielrtiu-
men aulbewalirt, so besteht oft
cin  sogenaniles Relenlions-
rechl, eine Arl von Plandrechl,
des Vermielers an diesen Gegen-
stiinden. Das Retenlionsrecht
spielt vor allem beim Invesli-
tionsgiiterleasing eine Rolle, da
dieses Recht nur von Vermie-
tern von Geschiltsriumlichkei-
len ausgeiibl werden kann (ArL.
268 OR). Ist der Leasingnehmer
mit den Miefzinszahlungen im
Riickstand, kann der Vermieler
die Betreibung auf Plandverwer-
tung verlangen. Er kann sich
dann am Erlds der verwerlelen
Leasinggegenstinde [iir den ver-
fallenen Jahreszins und den lau-
fenden Halbjahreszins schadlos
halten. Der Leasingnehmer und
die Leasinggesellschalt konnen
jedoch durch rechizeitige Anzei-
ge an den Vermieler, dass dic

- Leasinggegenstinde nichl dem

Leasingnehmer gehiiren, dieses
Reltentionsrecht zerstéren (Art.
2682 OR). .

Mehrwertsteuer

Zu den zahlreichen Rechtspro-
blemen im Bereich des Leasing
hatsich seit dent 1. Januar 1995 ei-
ne neue, unniitige Problematik
geselll: Die Leasingraten aul al-
len Verlrdgen, die bereils mil
Waust belastel waren, werden seil
dem 1. Januar 1995 auch noch mil
MWSI belastel. Die woll verfas-
sungswidripe Doppelbelaslung
trifft einerseils die Leasingneh-
mer, die nachtriiglich (um die
MWSI) erhdhle Leasingraten zu
zahlen haben, Gleichzeitig trifll
sie aber auch die Leasinggesell-
schaften, die als sogenannte Steu-
ersubjekte von der Eidgenossi-
schen Steuerverwaltung zur Kas-
se gebeten werden (und zwar un-
abhiingig davon, ob die Leasing-
nehmer latstichlich die erhiihten
Leasingralen an die Leasingge-
sellschall zahlen), Bleibt zu hof-
fen, * dass die Eidgenbssische
Steuerrekurskommission  und
das Bundesgerichl die hdngigen
Musterprozesse betrelfend Dop-
pelbelastung Wust/MWSL beltr-
derlich behandeln, denn be-
kanntlich hellen auch perechle
Entscheide wenig, wenn sie (zu)
spiil erfolgen.




